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ЧАСТЬ I
 «Регулирование землепользования и застройки 

на основе зонирования территории 

Русско-Найманского сельского поселения»

Глава 1.  Общие положения

Статья 1. Основные понятия, используемые при осуществлении    градостроительной деятельности и в настоящих Правилах

В целях настоящих правил используются следующие понятия:

1) градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

2) территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

3) устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

4) зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зон, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

5) функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;

6) градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

7) территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

8) правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

9) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

10) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

11) красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты); 

12) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

13) строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

14) реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 

15) инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

16) застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

17) блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок. 

18) водоохранная зона - является территория, которая примыкает к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

19) высота строения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши.

20) документация по планировке территории – проекты планировки территории, проекты межевания территории, градостроительные планы земельных участков.
21) изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или строений, сооружений на нем (из состава видов разрешенного использования), а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых, реконструкции, перемещения или сноса существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий, приводящих к изменению параметров недвижимости. 

22) инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселений и межселенных территорий. 

23) линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории  (в том числе в градостроительных планах земельных участков)  по красным линиям, или с отступом от красных линий, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых зданий, сооружений и строений. 

24) межевание - комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости. 

25) недвижимость - земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства. 

26) иные понятия, используемые в настоящих правилах, применяются в тех  же  значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Республики Мордовия, муниципальных правовых актах Русско-Найманского сельского поселения Большеберезниковского муниципального района.
Статья 2. Соотношение Правил землепользования и застройки с Генеральным планом территории Русско-Найманского сельского поселения и документацией по планировке территории

1. Правила землепользования и застройки разработаны на основе  Генерального плана муниципального образования Русско-Найманского сельского поселения и не должны ему противоречить.

В случае внесения изменений в Генеральный план муниципального образования Русско-Найманское сельское поселение, соответствующие изменения должны быть внесены в Правила землепользования и застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана муниципального образования Русско-Найманское сельское поселение, Правил землепользования и застройки и не должна им противоречить.

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и   застройке

 1.Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц. 

 Администрация Русско-Найманского сельского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем: 

  1.1.публикации Правил и открытой продажи их копий в соответствии с установленным Русско-Найманским сельским поселением порядком; 

  1.2. предоставления Правил в библиотеку Русско-Найманского сельского поселения; 

  1.3. создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации сельсовета.  

 1.4. предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических  документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам.  

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.        

Статья 4. Основание введения Правил и их назначение, правовой статус и          сфера действия Правил, их назначение, цели и задачи градостроительного   зонирования, состав.

1. Настоящие Правила разработаны и вводят в соответствии с полномочиями органов местного самоуправления муниципальных образований в области градостроительной деятельности в Русско-Найманском сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, основанную на применении законодательства и нормативных правовых актов Российской Федерации, Республики Мордовия, местных порядков и нормативов регулирования градостроительной деятельности,  приведенных и установленных в настоящих правилах, а также на зонировании - делении всей территории в границах сельсовета и населенных пунктах на зоны, с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования с целью: 

1.1 защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

1.2 обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;                

        1.3 подготовки документации по планировке территории для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 

1.4 контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования. 

        2. Основанная на зонировании система регулирования землепользования и    застройки предназначена для:

       2.1.реализации планов и программ развития территории поселения, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2.2.установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

2.3.создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

2.4.обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам  развития поселения, землепользования и застройки посредством проведения общественных слушаний;  

2.5. обеспечения  контроля  за  соблюдением прав граждан и юридических лиц.

 3. Настоящие Правила регламентируют следующую деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки: 

3.1. предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3.2. предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3.3. организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

3.4. разработка, согласование и утверждение проектной документации;

3.5. выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объекта в эксплуатацию;

3.6. подготовка документации по планировке территории;

3.7. внесении изменений в настоящие правила.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

4.1.нормативами и стандартами, установленными уполномоченными  государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями. 


4.2. иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Большеберезниковского муниципального района и Русско-Найманского сельского поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории Русско-Найманского сельского поселения, а также судебных органов - как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

Статья 5. Застройщики.

 1. Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

       2. Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения земельным участком и других правах, позволяющих осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт.

        3. Застройщики имеют право:

- осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

- утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

- в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать перед администрацией Русско-Найманского сельского поселения об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;

- осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Застройщики обязаны:

· соблюдать требования градостроительных регламентов;

· использовать земельные участки, предоставленные для строительства, в соответствии с целью предоставления – для осуществления строительства, реконструкции в соответствии с проектной документацией;

· безвозмездно передать в орган власти, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации;

· исполнять другие обязанности, установленные законодательством.

Статья 6. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки

 1. К полномочиям представительного органа муниципального образования   Русско-Найманское сельское поселение в области землепользования и застройки относятся: 

- утверждение и внесение  изменений в Правила землепользования и застройки.

2. К полномочиям главы муниципального образования  в области землепользования и застройки относится принятие решений о проведении публичных слушаний по вопросам, указанным в пункте 3 статьи 10  настоящих Правил.

3. К полномочиям  главы администрации сельского поселения относятся:

- утверждение документации по планировке территории;

-принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

-принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

4. К полномочиям  администрации муниципального образования относятся:

- обеспечение разработки документации по планировке территории;

-выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц;

-выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства объектов капитального строительства местного значения и по заявлениям физических и юридических лиц.

Глава 2. Публичные слушания

Статья 7. Общие положения

1. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности на территории Русско-Найманского сельского поселения проводятся в соответствии с Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Русско-Найманского сельского поселения Большеберезниковского муниципального района Республики Мордовия и настоящими Правилами. 

2. Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке.

3. Публичные слушания проводятся при обсуждении:

-   предложений по внесению изменений в правила землепользования и застройки;

- вопросов о предоставлении разрешений на условные виды использования недвижимости, на отклонения от предельных параметров строительства, установленных правилами землепользования и застройки;

- подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, за исключением проектов межевания, градостроительных планов земельных участков как отдельных документов;

-  установления (прекращения) публичных сервитутов.
Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при главе администрации Русско-Найманского сельского поселения.

Комиссия формируется на основании постановления администрации Русско-Найманского сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с федеральным законодательством и настоящим нормативным правовым актом, Положением о Комиссии, утверждаемым главой администрации Русско-Найманского сельского поселения. 


2. Комиссия:

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных настоящим нормативным правовым актом; 

 - подготавливает главе администрации заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации Русско-Найманского сельского поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки. 


3. Председателем Комиссии назначается глава местного самоуправления  Русско-Найманского сельского поселения,  если иное не определено Положением о Комиссии.


В состав Комиссии включаются:

- депутаты Комитета местного самоуправления Русско-Найманского сельского поселения Большеберезниковского муниципального  района Республики Мордовия; 

- представители государственных органов в сфере контроля и надзора.

4. В состав Комиссии назначается 2 человека, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, коммерческих и иных организаций.  


Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.  

Секретарь Комиссии является служащим администрации поселения и не входит в ее состав. 

На заседания Комиссии могут приглашаться представители иных организаций и ведомств, чьи интересы затрагиваются при обсуждении. Указанные представители обладают правом голоса наравне с членами  Комиссии. 

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой рассматривается вопрос. 


5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на их изготовление.

6. Публичные слушания, проводимые Комиссией, могут назначаться на рабочие и воскресные дни. В дни официальных праздников заседания Комиссии и публичные слушания не проводятся. В рабочие дни время начала публичных слушаний не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

Статья 9. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки на территории муниципального образования Русско-Найманское сельское поселение

1. Публичные слушания проводятся Комиссией по вопросам регулирования землепользования и застройки.

2.  По заявкам, поступившим  в Комиссию от физических или  юридических лиц, проводятся публичные  слушания.

3. Комиссия публикует оповещение о предстоящем публичном слушании не позднее двух недель до его проведения. Оповещение дается в следующих формах:

-публикации в местных газетах;

-объявления по радио и/или телевидению; 

-вывешивание объявлений в здании сельской  администраций и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться соответствующий вопрос.

Оповещение должно содержать следующую информацию:

- характер обсуждаемого вопроса;

- дата, время и место проведения публичного слушания;

-дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.).

Комиссия:

- не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичного слушания посредством направления такому лицу заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичного слушания; 

4. Продолжительность публичных слушаний:

- при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания территории в составе проектов планировки  для размещения объектов капитального строительства местного значения Русско-Найманского сельского поселения – от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- при подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экспозиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное решение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и/или проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и/или проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

7. В случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанное решение направляется в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки.

8. Заинтересованные лица вправе письменно представить в Комиссию свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. Замечания и предложения могут направляться в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний.  

9. По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.

При рассмотрении на публичных слушаниях проекта планировки и/или проекта межевания территории, а также в случаях, если рассматриваемый вопрос касается внесения изменений в карту градостроительного зонирования, организация экспозиции является обязательной.

Экспозиция организуется не позднее, чем через 3 дня с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, в месте проведения публичных слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.

10. Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов – формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.

Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.

11. Непосредственно перед началом собрания, указанного в предыдущей части, производится поимённая регистрация участников публичных слушаний, за исключением представителей органов власти и застройщика.

12. По каждому из рассматриваемых вопросов производится голосование. В голосовании принимают участие только зарегистрированные участники публичных слушаний. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.

Результаты проведения публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

Результаты проведения публичных слушаний считаются отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

13. В ходе публичных слушаний секретарём ведётся протокол публичных слушаний, который содержит:

- день, время, место проведения публичных слушаний;

- присутствующие на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);

-сущность рассматриваемого вопроса (в соответствии с ч.3  статьи 7);

-состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

-мнения, комментарии, замечания и предложения (поимённо) по поводу рассматриваемого вопроса;

-письменные замечания и предложения заинтересованных лиц, представленные в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

-результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

-общие выводы публичных слушаний (формулируются председательствующим).

Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах, один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. Протокол подписывается председательствующим, представителями органов власти, первыми тремя зарегистрированными участниками публичных слушаний, секретарём.

14. Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:

- день, время, место составления заключения;

- сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

-указание на опубликование решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

-перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

- указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

- срок проведения экспозиции;

- день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

- результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

- общие выводы публичных слушаний.

Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч.13 настоящей статьи и подлежит опубликованию в порядке, установленном ч.7 ст.9 настоящих Правил.

15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута – инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

Глава  3.  Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке. 

     2. Застройщик подает заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке.
3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьей 15 настоящих Правил.
4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе администрации сельского поселения.

5. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

6. На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций глава администрации сельсовета в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации. 
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

  1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

  2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

 3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений, предусмотренных #M12293 0 901919338 0 0 0 0 0 0 0 911504848статьей 39#S Градостроительного кодекса. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний  по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное  в предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных  слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации.

6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава  4.  Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

Статья 12.  Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются  инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса РФ.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством РФ.

4. Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и содержание проектной документации, порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации установлены статьями 47 – 49 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 13. Разрешение на строительство

 1. После подготовки проектной документации на строительство объекта заказчик - застройщик обращается в орган местного самоуправления с заявлением на получение разрешения на строительство. Разрешение на строительство выдается застройщику в течение 10 дней по форме разрешения на строительство установленной Правительством Российской Федерации. Порядок выдачи разрешений на строительство установлен статьей 51. Градостроительного  кодекса Российской Федерации. 

 2. После получения разрешения на строительство заказчик–застройщик приступает к строительству, руководствуясь положениями статьи 52 Градостроительного кодекса  Российской Федерации.
Статья 14.  Строительный контроль и государственный строительный надзор

В процессе строительства (реконструкции) зданий и сооружений проводится строительный контроль. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство, а в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Контроль осуществляется в порядке определенном статьей 53  Градостроительного кодекса Российской федерации.


В случаях установленных статьей 54  Градостроительного кодекса Российской Федерации при строительстве объектов осуществляется Государственный строительный надзор. 

Статья 15. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

 1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт орган местного самоуправления, выдавшего разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

 3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Постановлением  Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2005  № 698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию».

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса РФ.

Глава 5.  Планировка территории

Статья 16. Общие положения о планировке территории

1. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

-проектов планировки как отдельных документов;

-проектов планировки с проектами межевания в их составе;

-проектов межевания как отдельных документов;

- проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

- проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

-градостроительных планов земельных участков как отдельных документов (только на основании заявлений заинтересованных лиц).

2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством красных линий:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения;

г) другие границы;

2) проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого строительства;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, областного и местного значения;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ;

     3) градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для функционального различного использования, подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и т.д.

3. Посредством документации по планировке территории определяются:

-характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

-красные линии;

-линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

-границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

-границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

-границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

-границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

-границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

-и другие.

Статья 17. Подготовка документации по планировке территории


1. Подготовка документации по планировке территории Русско-Найманского сельского поселения осуществляется в соответствии  с действующим законодательством, на основании Генерального плана Русско-Найманского сельского поселения, настоящими Правилами.

2. Документация по планировке территории разрабатывается по инициативе органов местного самоуправления, физических и юридических лиц.

3.  Основанием для разработки документации по планировке являются:

- решение о подготовке данной документации, принимаемое администрацией муниципального образования;

- заказ на подготовку данной документации.

Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством РФ. Заказчиком документации по планировке территории является администрация муниципального образования (уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления).

4. Подготовка документации по планировке территории обеспечивается администрацией муниципального образования. Документация по планировке территории утверждается главой администрации поселения.

5.  Документация по планировке может разрабатываться на конкурсной основе.

6. Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством РФ.

7. Решение о подготовке документации по планировке подлежит опубликованию  в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

8. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке,  физические или юридические лица вправе представить в уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке.

9. Документация по планировке разрабатывается, по общему правилу, специализированной организацией.

 10. Органы местного самоуправления осуществляют проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Проверка осуществляется в течение 10 дней с момента получения органами местного самоуправления разработанной документации по планировке территории на соответствие требованиям указанных в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. По результатам проверки органы местного самоуправления выявляют необходимость проведения публичных слушаний документации по планировке территории, и передает ее главе Русско-Найманского сельского поселения на утверждение или об отклонении данной документации и о направлении ее на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации.

11. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности на территории муниципального образования проводятся в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования и настоящими Правилами.

12. Органы местного самоуправления направляют главе администрации Русско-Найманского сельского поселения подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

13. Глава администрации Русско-Найманского сельского поселения, с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении такой документации и о направлении ее в органы местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

14. Утвержденная документация по планировке территории в течение 7 дней со дня утверждения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

15. Положения, установленные частями 3-14 настоящей статьи,  применяются при подготовке:

 1) проектов планировки как отдельных документов; 

 2) проектов планировки с проектами межевания в их составе.

16. Положения, установленные частями 3-14 настоящей статьи, за исключением ч.11,12 применяются при подготовке  проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе с особенностями, установленными абзацем вторым статьи 16.

17. Заказ на подготовку градостроительного плана земельного участка не требуется. Градостроительный план земельного участка готовится органами местного самоуправления и утверждается главой муниципального образования. 

Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка. Данное положение действует только в отношении земельных участков, сформированных как объекты недвижимости в соответствии с настоящими Правилами.

В случае, если застройщик обращается в орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и обеспечивает его утверждение. Градостроительный план выдается заявителю без взимания платы.

18.Форма градостроительного плана земельного участка установлена постановлением Правительства Российской Федерации  от 29 декабря 2005 года № 840.

19. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Республики Мордовия, органы местного самоуправления муниципального образования, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

Глава  6.  Публичные сервитуты

Статья 18. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов на территории Русско-Найманского сельского поселения

1. Публичный сервитут – право ограниченного пользования чужим земельным участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения.

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведения дренажных работ на земельном участке;
5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;
7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;
8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;
9)временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
10) свободного доступа к прибрежной полосе.

3.Установление публичного сервитута осуществляется с учётом результатов публичных слушаний.

4. Сервитут может быть срочным и постоянным.

5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления.

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в орган местного самоуправления  заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

-местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

-сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

6. Комиссия по землепользованию и застройке в течение 5-ти дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость проведения публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет заявление, указанное в абз. 2 ч.5 настоящей статьи, главе администрации. Глава администрации, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Комиссия по землепользованию и застройке имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

7. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении)  публичного сервитута проводятся в соответствии со статьёй 9 настоящих Правил.

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению)  публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе муниципального образования.

     9. Глава в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или схемы расположения  земельного участка);

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.

10. Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

 Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения). 

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.

11. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением администрации согласно части 9 настоящей статьи. Принятие нормативного правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.
12. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч.ч. 5-10 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в орган местного самоуправления заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или схемы расположения  земельного участка);

- реквизиты постановления главы муниципального образования об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута.

В постановлении администрации о прекращении публичного сервитута (ч.9 настоящей статьи) должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка (или проект границ земельного участка);

- реквизиты постановления администрации об установлении публичного сервитута;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.

13. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

14. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от администрации Русско-Найманского сельского поселения соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

15. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка  (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением администрацией Русско-Найманского сельского поселения 

16. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

ЧАСТЬ II
 «Картографические документы и градостроительные регламенты»

Глава 7. Карта градостроительного зонирования территории Русско-Найманского сельского поселения. Градостроительные регламенты и их применение

      Статья  19.   Карты градостроительного зонирования

        1.  Территориальные зоны выделены на  карте: (видах карт):
   Карты градостроительного зонирования

        1.  Территориальные зоны выделены на  карте: (видах карт)

- Карта градостроительного зонирования территории Русско-Найманского сельского поселения Большеберезниковского муниципального района  Республики Мордовия.
· Карта градостроительного зонирования территории с. Русские Найманы
· Карта градостроительного зонирования территории п. Александровка
2. На карте зонирования территории муниципального образования выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости. 

         Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости. Границы зон на карте зонирования устанавливаются по: 

        2.1  центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов; 

        2.2  красным линиям; 

        2.3  границам земельных участков; 

   2.4  границам или осям полос отвода для коммуникаций; 

   2.5  административным границам населенных пунктов; 

   2.6  естественным границам природных объектов; 

        2.7  иным границам. 

        3. На карте градостроительного зонирования территории показаны все объекты  и указаны размеры санитарно-защитных и охранных зон вокруг них:

        - для кладбищ смешанного и традиционного захоронения площадью 

         10 и менее га с СЗЗ - 100 м;

        - для зерновых складов с СЗЗ – 50 м;

        - для объектов по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей 

          (гаражи) с СЗЗ – 100 м;

        - для хранилища зерна, фруктов, овощей, картофеля  с СЗЗ - 50 м;

        - для скотомогильников с захоронением в ямах с СЗЗ - 1000 м;

         -  для складов ГСМ с СЗЗ -100 м;

         -  линии электропередач с ОЗ –10-15 м;

         -  кабель связи с ОЗ - 2 м;

         -  газопровод с ОЗ – 20 м;

         -  придорожные полосы - 50 м; 

         -  прибрежная и водоохранная зона рек и водоемов с ОЗ – 50 - 100 - 200 м.     

Статья 20. ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН.

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Ж
	Жилые зоны

	Ж-1Б
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием скота и птицы

	Ж-Р
	Зона развития застройки жилыми домами

	
	

	ОД
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ  ЗОНЫ

	ОД-1
	Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения 

	ОД-2
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения

	
	

	П
	ПроизводственнЫЕ зонЫ

	П-3
	Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности с СЗЗ-100 м

	П-4
	Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности с СЗЗ-50 м

	
	

	ИТ
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТ-1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	ИТ-2
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	

	СХ
	ЗонЫ сельскохозяйственного использования

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	
	

	Р
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р
	Зона мест отдыха общего пользования

	
	

	 СН
	ЗонА специального назначения

	СН -1
	Зона кладбищ

	СН -2
	Зона размещения отходов потребления

	СН –2Р
	Зона развития размещения отходов потребления


  Статья 21.  Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного    

                                        использования недвижимости    

  Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:

  - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;

 - виды разрешенного использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования, сопутствующий вид использования не считается разрешенным;

 - виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение разрешения на условно разрешенные виды использования в соответствии со ст. 7  Правил.

Для каждого земельного участка, расположенного в пределах населенного пункта, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
-основным градостроительным регламентам;

-дополнительным градостроительным регламентам по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя – в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

-дополнительным градостроительным регламентам по экологическим условиям – в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

-иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты и договоры об установлении публичных и частных сервитутов, иные документы).

По территории сельсовета проходят транспортные и инженерные коммуникации (газопровод, линии связи, ЛЭП) и другие объекты  для которых установлены в соответствии с Федеральным законодательством санитарно-защитные и охранные зоны.

Ж -  ЖИЛАЯ ЗОНА 

        Жилые зоны предназначены  для постоянного проживания населения и подлежат застройке многоквартирными жилыми домами, блокированными жилыми домами с участками, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

Ж-1Б Зона застройки  индивидуальными  жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы. 
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1Б выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства с минимально разрешенным набором услуг местного значения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

- Отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы.

 Вспомогательные виды использования недвижимости. 

- Хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани и пр.);

- Сады, огороды, палисадники;

- Теплицы, оранжереи;

- Строения для содержания мелкого домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи - до 3-х голов, лошади и коровы – до 3-х голов, кролики и нутрии - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов);

- Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

-Оборудование пажарной охраны (гидранты, резервуары);

- Автостоянки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- Надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек;

- Площадки для сбора мусора;

- Объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.).

Условно - разрешенные виды использования недвижимости.
- Гостевые (бесплатные) автостоянки.

- Объекты коммунально-бытового обслуживания;

- Строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

- Клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- Спортплощадки,  теннисные корты, спортзалы (с СЗЗ-50 м);

- Ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Ж-Р  Зона развития застройки жилыми домами
         Зона развития жилой застройки Ж-Р  выделена для формирования жилых районов с возможностью определения параметров жилой застройки и набора услуг по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления. 

         Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при перспективном градостроительном развитии. После обсуждения и утверждения, документации по планировке территории в Правила землепользования и застройки сельского поселения вносятся изменения в части градостроительных регламентов применительно к соответствующей зоне развития жилой застройки на подлежащей освоению территории.     

 Руководствуясь Законом Республики Мордовия «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность» от 20 февраля 2002 г. № 4-З и Законом Республики Мордовия «О внесении изменений в закон Республики Мордовия «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность» от 7 июля 2003 г. № 35-З, Собрание депутатов Большеберезниковского сельского совета Большеберезниковского района РМ своим Решением  № 6 от 15.03.2002 г. установило предельные нормы:

  - для индивидуального жилищного строительства (ИЖС) min - 600 м², max - 2000 м², 

  - для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ) min –  600 м² , max - 3000 м².

Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (Ж):

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 15 м,

максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 30 м,

максимальное количество этажей зданий – 2-3,

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 15 м,

максимальный процент застройки участка – 60 %, 

минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулировки застройки) – 3 м,

минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 1 м,

минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) – 1 м,

требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

-ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

  При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

 В соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности» (от 22.07.2008г. № 123-ФЗ),  проектируемое строительство должно вестись с учетом требований пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации зданий, сооружений и строений (глава 15, статья 65, 80).

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.                                                                                                                                 

ОД  ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА

ОД-1 Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения 

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального значения. Разрешается размещение административных объектов районного, поселенческого и местного значения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

     -Административные организации краевого, районного, поселенческого и местного значения; 

     -Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м., только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;

     -Административные здания, офисы, конторы различных организаций, банки, отделения банков, финансовые учреждения;

     -Издательства и редакционные офисы;

     -Компьютерные центры;

     -Рекламные агенства;

     -Суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения;

     -Отделения, участковые пункты милиции;

     -Торговые центры;

     -Магазины без ограничения профиля и ассортимента, в том числе, магазины товаров первой необходимости;

     -Рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания;

     -Кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания;

     -Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

     -Пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

     -Бани, сауны;

     -Телевизионные и радиостудии;

     -Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

     -Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

     -Школы общеобразовательные, начальные и средние;

     -Заведения среднего специального образования;

     -Высшие учебные заведения;

     -Объекты, связанные с отправлением культа;

     -Клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

     -Библиотеки, архивы, информационные центры;

     -Музеи, выстовочные залы;

     -Танцзалы, дискотеки;

     -Кинотеатры, видеосалоны;

     -Театры, концертные залы, цирки;

     -Спортивно-зрелищные сооружения;

     -Аптеки;

     -Консультативные поликлиники;

     -Пункты первой медецинской помощи;

     -Жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом и торговлей, таким образом, что на одном этаже не смешиваются разные виды использования;

     -Общежития, гостиницы, центры обслуживания туристов;

     -Общественные туалеты на участках не менее 20 кв.м.;

     -Индивидуальное обслуживание клиентов.

Вспомогательные виды использования недвижимости. 
- Спортплощадки;

- Открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м. общей площади зданий общественного назначения;

- Коммерческие гаражи (подземные или наземные) в зданиях общей площадью более 400 кв.м., на участках более 500 кв.м.;

-Площадки для контейнеров по сбору бытовых отходов и габаритного мусора;

-Прозрачное ограждение земельного участка;

-Зеленые насаждения;

-Скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
 Условно - разрешенные виды использования недвижимости.

- Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью 600 кв.м.;

- Ночлежные дома;

- Станции скорой помощи;

- Больницы, госпитали общего типа;

- Автозаправочные станции;

- Объекты пожарной охраны;

- Ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;

- Площадки для контейнеров по сбору бытовых отходов и габаритного мусора на отдельном земельном участке;

- Надземные автостоянки на отдельных земельных участках;

- Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

ОД-2 Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения. 

  Зона обслуживания и деловой активности местного значения  выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных, периодических и эпизодических  потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

-Административные здания, офисы, конторы различных организаций, банки, отделения банков, финансовые учреждения;

-Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м., только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание;

-Офисы конторы различных организаций, фирм, компаний;

-Здания многофункционального использования до 4 этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего значения;

-Гостиницы, гостевые дома;

-Рекламные агенства;

-Отделения банков;

-Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-Школы общеобразовательные, начальные и средние;

-Танцзалы, дискотеки;

-Видеосалоны;

-Бильярдные;

- Клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

-Спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы;

-Магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м.;

-Выстовочные залы;

-Бани,  сауны;

- Предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

-Фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

-Почтовые отделения, отделения связи, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

-Отделения, участковые пункты милиции;

-Консультативные поликлиники, поликлиники;

-Больницы, роддома, госпитали общего типа;

-Аптеки;

-Молочные кухни;

-Пункты оказания  первой медицинской помощи;

-Центры медицинской консультации населения;

-Юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

-Транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

-Центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, множительные услуги, ламинирование, брошюровка и пр.);    

-Фотосалоны;

-Пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.     

Вспомогательные виды использования недвижимости. 
- Открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м. общей площади зданий общественного назначения;

- Площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

-Площадки для контейнеров по сбору бытовых отходов и габаритного мусора;

- Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

-Зеленые насаждения;

-Скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
 Условно - разрешенные виды использования недвижимости.

- Объекты, связанные с отправлением культа;

- Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- Рынки открытые и закрытые;

- Площадки для выгула собак;

- Общественные туалеты;

- Объекты пожарной охраны;

- Автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных земельных участках;

- Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (ОД):

минимальная площадь земельных участков – 300 кв.м;

минимальная ширина  земельных участков вдоль линии фронта улицы (проезда)– 12 м; 

максимальное количество этажей зданий – 2-4;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (усадебные, блокированные и одноквартирные дома) – 15 м;

максимальный процент застройки участка – 60 %; 

минимальный отступ строений (для усадебных, блокированных и одноквартирных домов)  от передней границы участка (в случае, если показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 1 м,

требования к ограждению земельных участков:

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;

- характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

   При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

   Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

П  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ  ЗОНЫ

          Зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования производств, предприятий и складских объектов, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

П -3 Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности с СЗЗ-100 м
Основные разрешенные виды использования недвижимости.
       -Предприятия IV класса вредности различного профиля;

       -Объекты складского назначения различного профиля;

       -Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

       -Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

       -Опытно-производственные хозяйства;

       -Учебные, учебно-опытные и производственные хозяйства;

       -Образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля;

       - Предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды использования недвижимости.
       -Офисы, конторы;

 - Помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, 

   охраны  предприятий;

 -Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
        -Автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

        -Склад ГСМ;

  -Пожарное депо; 

        -Объекты пожарной охраны;

        -Отделения, участковые пункты милиции; 

        -Зеленые насаждения.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости. 

         -Карьеры промышленные, резервные, недействующие (добыча руд и нерудных ископаемых);

        -Автозаправочные станции;

        -Теплицы;

        -Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

        -Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

        -Объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

        -Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

        -Аптеки;

        -Питомники растений для озеленения промышленных территорий;

        -Ветеринарные приемные пункты;

        -Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

П -4 Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности с СЗЗ-50 м
Основные разрешенные виды использования недвижимости.
       -Предприятия V класса вредности различного профиля.

       -Объекты складского назначения различного профиля;

       -Объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

       -Санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

       -Опытно-производственные хозяйства;

       -Учебные, учебно-опытные и производственные хозяйства;

       -Образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля;

       -Предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды использования недвижимости. 

       -Офисы, конторы;

 - Помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, 

   охраны  предприятий;

 -Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
        -Площадки отдыха;

        -Автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

        -Склад ГСМ;

  -Пожарное депо; 

        -Объекты пожарной охраны;

        -Отделения, участковые пункты милиции; 

        -Зеленые насаждения.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости. 

        - Автозаправочные станции;

        -Теплицы;

        -Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

        -Спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

        -Объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

        -Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

        -Аптеки;

        -Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

        -Ветлечебницы без содержания животных;
        -Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

         Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (П ):

Коэффициент застройки территории -75% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств - 15% от площади земельного участка.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

ИТ  ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР.

Зона ИТ объектов инженерной и транспортной инфраструктур выделена для условий формирования территорий с объектами инженерной и транспортной инфраструктур, обслуживающих Русско-Найманское сельское поселение.

ИТ-1   Зона объектов инженерной инфраструктуры

Основные разрешенные виды использования недвижимости.

-Головные объекты электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения;
-Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-Офисы, конторы.

Вспомогательные виды использования недвижимости. 

       -Скверы, зеленые насаждения;

  -Защитные инженерные сооружения;

  -Иные вспомогательные объекты обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости. 

- Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

ИТ-2   Зона объектов транспортной инфраструктуры

 Основные разрешенные виды использования недвижимости.

         -Автобусные парки; 

         -Парки грузового автомобильного транспорта; 

         -Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);

        - Авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств;

         -Автозаправочные станции;

         -Остановочные пункты общественного транспорта;

         -Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

         -Офисы, конторы, административные службы.

Вспомогательные виды использования недвижимости.

        -Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в т.ч. индивидуальные гаражи, гаражные сооружения);

       -Скверы, зеленые насаждения;

  -Защитные инженерные сооружения;

  -Иные вспомогательные объекты обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций всех видов транспорта (железнодорожного, автомобильного, речного и воздушного).

Условно - разрешенные виды использования недвижимости. 

        -Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

        -Отдельно стоящие торговые объекты; 

        -Магазины и рынки оптовой торговли; 

        -Предприятия общественного питания, в том числе временные; 

        -Аптеки; 

        -Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции.
Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (ИТ-2Р):

        Автозаправочные станции (АЗС) следует проектировать из расчета одна топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, (га) для станций:

                                               на  2 колонки  ................................................. 0,1

      "  5    "           .................................................. 0,2

      "  7    "           .................................................. 0,3

        Объекты дорожного сервиса, размещаемые в придорожной полосе, должны быть оборудованы площадками для стоянки и остановки автомобилей, а также подъездами, съездами и примыканиями, обеспечивающими доступ к ним с автомобильных дорог.

        В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений (сооружения со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы и дорожного сервиса

        Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать, м² на одно машино-место:

для гаражей:

                                 одноэтажных ..........................................………....... 30

                                 двухэтажных ..................................………............... 20

                                 наземных стоянок ............….................…………….25
Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, га, для станций:

на 10 постов ................................................... 1,0

                                                " 15   "    .......................................…............ 1,5

СХ  ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.

Зона СХ выделена для сохранения и развития сельскохозяйственных угодий и производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур.
СХ-1  Зона сельскохозяйственных угодий.

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства.

Основные разрешенные виды использования недвижимости.
          -Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища);

          -Лесополосы;

          -Объекты растениеводства; 

          -Питомники и оранжереи садово-парковое хозяйство;

          -Многолетние насаждения; 

          -Замкнутые водоемы. 

Вспомогательные виды использования недвижимости. 

          -Инженерные, транспортные и иные сооружения и устройства для нужд сельского  

   хозяйства.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости.    

         -Базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

         -Здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

         -Карьеры;

        - Склады.
 СХ-2  Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

 Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства.  

Основные разрешенные виды использования недвижимости.
         -Животноводческие комплексы (всех специализаций);

         -Животноводческие фермы (всех специализаций);

         -Птицефабрики;

         -Базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

         -С/х ветстанции;

         -Тепличные и парниковые хозяйства;

         -Питомники.

         -Пасеки.

Вспомогательные виды использования недвижимости. 

         -Здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства.

        -Цехи по изготовлению кормов, включая использование пищевых отходов.
        -Инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства и животноводства.
Условно - разрешенные виды использования недвижимости. 

        -Карьеры;     
        -Склады.
Параметры застройки:

Коэффициент застройки территории – 45 –75 % от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории - не менее 15% от площади земельного участка, а при плотности застройки более 50% - не менее 10%.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств – 25-35% от площади земельного участка.

Площадь земельного участка – по заданию на проектирование (на основании технико-экономических расчетов и результатов рассмотрения вариантов).

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

Р   РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными органами исполнительной власти Республики Мордовия в соответствии с Федеральным законом. 
Зона Р (особо охраняемых природных территорий) предназначена для сохранения природного ландшафта и экологически чистой окружающей среды.

Зона Р  (мест отдыха общего пользования) выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования озелененных участков, мест отдыха в целях проведения досуга населением.

Р    Зона развития мест отдыха общего пользования. 

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

- Объекты мест отдыха общего пользования.
Вспомогательные виды использования недвижимости. 

- Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- Резервуары для хранения воды;

- Общественные туалеты;

- Автостоянки перед объектами основных видов разрешенного использования;

- Участковые пункты милиции; 

- Объекты благоустройства.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости.      
- Объекты общественного питания;

- Хозяйственные объекты;

-Сезонные обслуживающие объекты;

- Площадки для выгула собак.

Параметры застройки (для объектов условно-разрешенного вида использования  недвижимости):

Минимальная площадь земельного участка - 600 м².

 Максимальная высота зданий - 2 этажа.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

В общем балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не менее 70%.

СН   ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков специального назначения.

    

СН-1 Зона кладбищ. 

        Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

-Действующие кладбища;

-Кладбища, закрытые на период консервации;

-Захоронения;

-Элементы благоустройства;

-Зеленые насаждения, аллеи.      
Вспомогательные виды использования недвижимости. 

-Защитные зеленые насаждения;

-Общественные туалеты;

-Площадки для сбора мусора;

-Временные парковки и стоянки автомобильного транспорта.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости

-Объекты, связанные с отправлением культа;

-Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

-Аптеки;

-Киоски, временные павильоны розничной торговли ритуальными принадлежностями;

-Общественные туалеты.               

Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (СН-1):

Параметры застройки:

Минимальная площадь - размеры земельных участков кладбищ традиционного захоронения принимать 0,24 га /на 1тыс.чел.

Максимальная высота зданий (для объектов условно-разрешенного вида использования недвижимости) - 2 этажа.

Вышеперечисленные предлагаемые параметры не распространяются на объекты инженерной инфраструктуры.

   СН-2  Зона размещения отходов потребления.

Основные разрешенные виды использования недвижимости. 

      - Свалки и другие объекты размещения отходов потребления;      

      - Скотомогильники с захоронением в ямах;

      - Отвалы.

Вспомогательные виды использования недвижимости. 

      - Мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы;

      - Полигоны захоронения не утилизируемых производственных отходов;

       - Вспомогательные объекты, связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства;

       - Санитарно-защитное озеленение.

Условно - разрешенные виды использования недвижимости

        - Временные парковки
СН-2Р  Зона развития размещения отходов потребления. 

        Зона развития размещения отходов потребления предназначена для обеспечения правовых условий развития  зоны специального назначения (мест складирования отходов производства и потребления, объектов санитарной очистки на территории сельского поселения). 

Основные виды и параметры разрешенного использования  земельных участков  и объектов капитального строительства  (СН-2Р)  

Параметры застройки:

Размеры земельных участков и санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов следует принимать 

	      Предприятия и сооружения
	Размеры земельных участков на 1000т твердых бытовых отходов в год, га

	Усовершенствованные свалки твердых бытовых отходов
	0,02-0,05

	Участки компостирования твердых бытовых отходов
	0,5-1,0

	Примечание.   Размеры   земельных   участков   следует принимать с учетом

                         гидрологических, климатических и грунтовых условий.                    


        Минимальная площадь скотомогильника - 600 м², размещать на сухом возвышенном участке. Уровень стояния грунтовых вод - не менее 2 м от поверхности земли. Территория скотомогильника должна быть ограждена глухим забором высотой не менее 2 м с въездными воротами. С внутренней стороны забора по всему периметру предусматривается траншея глубиной 0,8-1,4 м и шириной не менее 1,5 м и переходной мост через траншею. 

Информационные источники регламентов

СНиП II-97-76;

СНиП 2.07.01-89;

СНиП II-89-80;

Нормы технологического проектирования  НТП 1-99.

Статья 22. Градостроительные регламенты и их применение

Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленному градостроительному регламенту территориальных зон
В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земельный участок и иные объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:

-виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;

-их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры.

Запрет на использование земельного участка и прочно связанных с ним объектов недвижимости до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или срок приведения видов использования земельного участка и прочно связанных с ним объектов недвижимости в соответствие с градостроительным регламентом устанавливается органом местного самоуправления.

Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными земельными участками, могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.

Регламенты градостроительной деятельности в зонах с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные зоны, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В зонах с особыми условиями использования устанавливаются два вида регламентации использования территории в условиях конкретных ограничений:

Условия использования и содержания территории – использование разрешено при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо при условии выполнения ряда специальных требований.

Запрещенные виды использования территории – использование запрещено безусловно.

С каждым фактором ограничений, проявляющимся в разных территориальных зонах, связан только один ограничительный регламент независимо от функции, на которую он воздействует. В этом – отличие ограничительных регламентов от регламентов целевого использования, которые привязаны только к функции, независимо от места ее проявления.

Градостроительные регламенты, установленные в зонах охраны объектов культурного наследия.

Ограничения параметров строительства и реконструкции, налагаются на объекты капитального строительства, которые не являются объектами культурного наследия и расположены в зонах охраны объектов культурного наследия.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и исторической среды в целом устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

До введения в действие указанных специальных регламентов следует руководствоваться ниже приведенными временными регламентами

Территория объекта культурного наследия (отдельного памятника, ансамбля, комплекса)

Земельные участки в границах территории объектов культурного наследия относятся к категории «земли культурного назначения». У собственников они не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. Собственник объекта культурного наследия несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта.

Условия использования и содержания территории:

-земельный участок используется строго по своему назначению – музейная, культовая, научно-исследовательская, культурно-просветительская, жилая, административная или иная функция;
-обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия;

-сохранение исторического облика элементов и объектов, составляющих его территорию и окружение, проведение необходимых защитных мер по экологии, гидрологии, инженерной защите от негативных природно-геологических процессов и т.д.;

-изучение и полноценная реставрация объекта культурного наследия;

-любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории памятника, земляные и инженерные работы, все виды работ по сохранению, восстановлению, благоустройству, приспособлению к использованию и экспонированию каждого объекта охраны, по устранению или нейтрализации искажений и диссонансов проводятся только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны памятников.

Запрещенные виды использования:

-новое строительство всех видов, не относящихся к использованию памятника:
-транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, автостоянок;

-АЗС, станций техобслуживания автотранспорта;

-воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций;

-прокладка подземных коммуникаций, за исключением обслуживающих объект охраны.

Охранная зона объекта культурного наследия

Охранная зона – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земельных участков, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Условия использования и содержания территории:

-любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории охранной зоны объекта культурного наследия проводится только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны культурного наследия, в том числе:
-консервация, реставрация, восстановление объектов культурного наследия;

-реконструкция и нейтрализация зданий, дисгармоничных по своему местоположению, высоте, размерам, архитектурным формам и функции по отношению к исторической застройке;

-снос малоценных построек, не имеющих отношения к объекту культурного наследия, мешающих его обзору и проведению научно-исследовательских и археологических исследований;

-размещение отдельных зданий и сооружений, прокладка инженерных коммуникаций допустимы только для обеспечения функционирования объектов охраны и сохраняемой застройки (обоснованное специальным анализом визуально-ландшафтных связей и при условии сохранения особенностей каждого конкретного места);

-инженерное благоустройство и оборудование, любые земляные работы на территории охранных зон проводятся при условии археологического наблюдения.

Запрещенные виды использования:

-проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, не относящихся к использованию объекта охраны:

-размещение промышленных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны;

-строительство скоростных транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, автостоянок;

-строительство воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, прокладка подземных коммуникаций, за исключением обслуживающих объект охраны.

Зона охраны культурного слоя

Зона включает территорию распространения археологического культурного слоя населенного пункта, ареалы вокруг отдельных памятников археологии, городищ, стоянок, селищ и курганов.

Устанавливается на территории, где верхние напластования земли до материка, образовавшиеся в результате деятельности человека. содержат остатки исторической материальной культуры и являются памятником археологии.

Физические и юридические лица осуществляют право пользования земельным участком или водным участком, в пределах которых располагается объект археологического наследия, по своему усмотрению с учетом требований, изложенных в регламенте.

Условия использования и содержания территории:

-отвод земельных участков для строительства и любые земляные работы должны проводиться после согласования с органами государственной охраны памятников и под наблюдением археолога;
-археологические исследования территории, консервация и музеефикация участков, имеющих историко-культурную ценность – по проектам, согласованным в установленном порядке с соответствующими органами государственной охраны.

Запрещенные виды использования:

-самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника;
-разработка карьеров, применение, интенсивных технологий сельхозпроизводства, устройство необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок, а также любая другая деятельность, представляющая угрозу загрязнения или уничтожения культурного слоя.

Зона регулирования застройки

В границах исторически ценной территории выделяется зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Условия использования и содержания территории:

Сохранение всех исторически ценных градоформирующих элементов среды, в том числе:
-планировка, застройка, композиция, природный ландшафт, археологический слой;

-соотношение между различными компонентами сельского пространства (свободными, застроенными, озелененными);

-форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами.

Реконструкция и новое строительство проводится с соблюдением параметров, характерных для конкретной исторической среды на основе проектно-разрешительной документации, согласованной с органом госохраны памятников.

Параметры, подлежащие согласованию:

-характер функционального использования, вид реконструкции, плотность и параметры благоустройства;

-предельная высота зданий и сооружений;

-размеры и пропорции фасадов (высота, протяженность, завершение, ритм членений);

-материал и цвет отделки фасадов;

-размещение окон, дверей, балконов, въездных арок;

-декоративные украшения наружной отделки фасадов;

-форма крыши;

-виды ограждений;

-размещение автостоянок.

Запрещенные виды использования:

-размещение зданий и сооружений, отличающихся от сложившейся среды по объему, архитектурному решению, по пластике и цвету фасадов, по типу покрытия;
-сооружение высоких сплошных оград;

-устройство необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок.

До введения в действие специальных регламентов все действия, связанные со строительными или функциональными изменениями в зонах охраны объектов, регламентируются и подлежат обязательному согласованию с Государственным уполномоченным органом по охране и использованию памятников истории и культуры – Министерством культуры Республики Мордовия, отделом реставрации и эксплуатации объектов культурного наследия, которое в соответствии с законодательством осуществляет контроль за соблюдением градостроительных регламентов по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя.

Статья 23. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

Градостроительные регламенты, установленные в зонах, формируемых санитарно-эпидемиологическими и экологическими требованиям

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ на территории Русско-Найманского сельского поселения определены следующие виды зон с особыми условиями использования:

-санитарно-защитные зоны объектов сельскохозяйственного назначения, предприятий, сооружений и иных объектов;

-санитарно-защитные и охранные зоны объектов транспортной и инженерной инфраструктуры;

-водоохранные зоны рек и водоемов;

-зоны санитарной охраны источников водоснабжения.

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах данных зон, определяется градостроительными регламентами применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом регламентов к зонам с особыми условиями использования территорий.

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах с особыми условиями использования территорий, установлены в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решениями генерального плана.

Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах и охранных зонах

Условия использования и содержания территории

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещение:

- промышленного объекта или производственного здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства);

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, здания управления, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, воздушные линии электропередачи, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Разрешены предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, от которого установлена СЗЗ.

При размещении предприятий IV, V классов, не требующих интенсивного движения грузового автотранспорта, преимущество должно быть отдано наиболее удаленным от жилой зоны территориям.

Выезд из гаражей и автостоянок должен быть организован на транспортную магистраль, минуя проезды внутреннего пользования и основные пути движения пешеходов.

Минимальное расстояние от въездов-выездов гаражей до территорий школ, детских дошкольных учреждений, лечебно-профилактических учреждений, фасадов жилых домов, площадок отдыха должно составлять не менее 15 метров.

Разрешена организация дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата.

Требуется последовательная проработка территориальной организации, озеленения и благоустройства СЗЗ на всех этапах разработки всех видов градостроительной, предпроектной и проектной документации, строительства и эксплуатации отдельного предприятия или промышленного комплекса.

Озеленение для предприятий I класса санитарной вредности – не менее 40% площади СЗЗ.

Озеленение для предприятий II, III классов санитарной вредности – не менее 50% площади СЗЗ.

Озеленение для предприятий IV, V классов санитарной вредности – не менее 60% площади СЗЗ.

Из озелененных территорий общего пользования на территории СЗЗ разрешены только скверы у административных зданий, проходных производственных и коммунальных объектов для кратковременного отдыха, а также городские леса.

Разрешены сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания.
Растениеводство и животноводство, выпас скота – по согласованию с органами Роспотребнадзора. Обязателен контроль качества пахотных земель, земель и растительности сенокосов и пастбищ.

Запрещенные виды использования территории:

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории или промышленной без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

Не допускается размещение во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест.

Запрещен пересмотр принятого для максимальной проектной или фактически достигнутой мощности предприятия размера СЗЗ при временном сокращении объема производства, сокращение величины санитарно-защитной зоны на основании данных, полученных только расчетным путем.

Не допускается размещение в СЗЗ объектов I и II классов санитарной вредности зданий и сооружений, площадок для стоянки всех видов транспорта; предприятий по обслуживанию автомобилей, складов нефти и нефтепродуктов; свалок и полигонов ТБО и производственных отходов.

Временное сокращение объема производства не является основанием к пересмотру принятого размера санитарно-защитной зоны для максимальной проектной или фактически достигнутой мощности.

Градостроительные регламенты использования территории в охранных и санитарно-защитных зонах производственных, коммунальных и других объектов, устанавливаемых с учетом шумовых воздействий на население

Условия использования и содержания территории

На территории существующей в СЗЗ жилой застройки требуется применение планировочных методов защиты прилегающих жилых и рекреационных территорий от шума, технологические и инженерно-технические шумопонижающие решения в источниках, экранирование источников шума, шумозащитные древесно-кустарниковые посадки.

Допускаются научно-исследовательские институты, конструкторские бюро и другие объекты, имеющие в своем составе источники шума. Размер СЗЗ устанавливается при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов Роспотребнадзора.

Не менее 50% ширины охранной зоны должно иметь зеленые насаждения.

Стоянки автомобильного транспорта, гаражи должны иметь выезд в сторону, противоположную жилым кварталам. Допускается размещение объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, СЗЗ которых не превышают размер санитарно-защитной зоны источника.

Требуется применение планировочных методов защиты от шума при условии прилегания животноводческих, птицеводческих объектов, шумопонижающие решения в источниках и на их территории, экранирование источников шума, шумозащитные древесно-кустарниковые посадки.

Допускается функционирование сельскохозяйственных объектов и угодий, кроме животноводческих, птицеводческих ферм, акустические воздействия на которые могут негативно сказаться на численности поголовья, здоровье и продуктивности скота, птицы.

На территории СЗЗ допускается размещение объектов специального назначения меньшего класса вредности, чем основной объект, с обязательным требованием непревышения нормативов на границе СЗЗ за их пределами при суммарном учете.

Сокращение размеров ОЗ и СЗЗ осуществляется органами Роспотребнадзора после оценки достаточности предусмотренных шумозащитных мер на основе акустических расчетов и инструментального контроля.

Запрещенные виды использования территории:

ОЗ, СЗЗ или какая-либо их часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения рекреационной территории или промышленной без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны или охранной зоны.

Не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Запрещено размещение источников шума на границе производственных зон, прилегающей к жилой застройке, с размерами СЗЗ, превышающими размер СЗЗ объектов производственной зоны.

Запрещено размещение источников шума со стороны жилой застройки и рекреационных территорий с размерами СЗЗ, превышающими размер СЗЗ объектов производственной зоны, либо усиливающих суммарный уровень звука на прилегающих территориях.

Запрещены животноводческие, птицеводческие фермы, шумовые воздействия на которые могут негативно сказаться на численности поголовья, здоровье и продуктивности скота, птицы (если организация их шумовой защиты невозможна).

Градостроительные регламенты использования территории в санитарно-защитных зонах кладбищ
Размер санитарно-защитной зоны кладбища площадью участка 10 и менее га – 100 м (IV класс санитарной опасности); от 10 до 20 га – 300 м (III класс санитарной опасности); от 20 до 40 га – 500 м (II класс санитарной опасности), закрытых кладбищ и мемориальных захоронений – 50 м (V класс санитарной опасности).

После закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м

Внутренняя часть площади санитарно-защитной зоны озеленяется древесно-кустарниковыми посадками (не менее 50% площади СЗЗ).

Размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается.

Не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

Градостроительные регламенты использования территории в охранных зонах магистральных газопроводов, газораспределительных сетей

Условия использования и содержания территории

Допускается при условии письменного разрешения организации, эксплуатирующей системы трубопроводного транспорта:

-возводить постройки и сооружения;

-сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов;

-высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои;

-производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

-производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные (ближе 15 м), монтажные и взрывные работы, планировку грунта;

-производить геолого-съемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов).

Полевые сельскохозяйственные работы разрешается производить при условии предварительного уведомления предприятия трубопроводного транспорта.

Запрещенные виды использования территории

Не допускается постоянное проживание людей, размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, ДДУ, школ, парков, городских садов, больниц, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, спортивных сооружений, выращивание продуктов питания.

Охранная зона или какая-либо его часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения жилых и рекреационных территорий.
Перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-измерительные пункты.

Устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей.

Разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность – от аварийного разлива транспортируемой продукции.

Градостроительные регламенты использования территории в охранных зонах воздушных линий электропередачи

Территория охранной зоны должна быть залужена либо использоваться как газон.

Не допускается размещение каких-либо объектов, не связанных с эксплуатацией электрических сетей.
ОЗ или какая-либо его часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения производственных, общественно-деловых, жилых, рекреационных и прочих зон.

Градостроительные регламенты использования территории зоны санитарной охраны подземных водозаборов, источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

Условия использования и содержания территории

Необходимое условие – отсутствие источников загрязнения почвы и грунтовых вод. На земельных участках – оформление сервитутов.

Ширина зоны санитарной охраны принимается по обе стороны от крайних линий водопровода: при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м (диаметр водоводов до 1000 мм) и не менее 20 м (диаметр водоводов более 1000 мм); при наличии грунтовых вод – не менее 50 м (вне зависимости от диаметра).

Допускается сокращение ширины зоны санитарной охраны водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с органами Роспотребнадзора.

Требуется вертикальная планировка территории для отвода поверхностного стока за ее пределы; озеленение, ограждение и обеспечение охраны; твердое покрытие дорожек к сооружениям; оборудование сооружений с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. Санитарные мероприятия должны выполняться органами коммунального хозяйства или другими владельцами водопроводов.

Установленные границы зоны санитарной охраны могут быть пересмотрены в случае возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению органов Роспотребнадзора.

Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова – при обязательном согласовании с органами Роспотребнадзора.

Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территорий (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Санитарные мероприятия должны выполняться владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество воды источников водоснабжения.

Требуется отвод ливневых стоков и их очистка на локальных очистных сооружениях ливневой канализации.

Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса.

Требуется регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными водами источника водоснабжения.

Запрещенные виды использования территории

Запрещена любая застройка в пределах зоны санитарной охраны водоводов. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников.

Запрещена прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Запрещен доступ населения и все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений; посадка высокоствольных деревьев; выпуск любых сточных вод, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды (для водозаборов поверхностных вод).

Запрещено бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова.

Запрещены автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов, накопители стоков, кладбища и другие объекты, обусловливающие опасность химического загрязнения подземных вод.

Запрещен сброс сельскохозяйственных, промышленных, канализационных и ливневых сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его приток, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов не соответствует гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

Запрещено применение удобрений и ядохимикатов.

Запрещены свалки, кладбища, скотомогильники, поля ассенизации, поля фильтрации, навозохранилища, силосные траншеи, накопители животноводческих стоков, животноводческие и птицеводческие предприятия и другие объекты, обусловливающие опасность микробного загрязнения подземных вод.

Запрещены стойбища и выпас скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения.

Градостроительные регламенты использования территории в прибрежной защитной полосе рек

Условия использования и содержания территории

Выморачивание, вынос, ликвидация капитальных объектов.

Озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.

Берегоукрепление. Благоустройство и санитарная очистка пляжей.

Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей.

Движение транспортных средств – только по мостам и транспортным магистралям, согласованным органами охраны природы и Роспотребнадзором.

Выморачивание, вынос, ликвидация животноводческих, птицеводческих и других загрязняющих сток объектов.

Запрещенные виды использования территории.

Запрещена любая жилая и общественная застройка.

Запрещены отвалы размываемых грунтов.

Запрещены рубки главного пользования в категориях защитности лесов первой группы (особо защитные (берегозащитные) участки леса).

Запрещены рубки главного пользования в лесах второй и третьей групп (особо защитные (берегозащитные) участки леса).

Запрещено строительство капитальных и временных зданий для размещения рекреантов, установка сезонных стационарных палаточных городков.

Запрещены производственные и коммунальные объекты.

Запрещены вдольбереговые объекты инженерно-транспортной инфраструктуры.

Запрещено движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Запрещено осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений.

Запрещена распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, использование сточных вод для удобрения почв.

Запрещен выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, купочных ванн.

Запрещено размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, других объектов специального назначения, загрязняющих почвы и водные объекты.

Градостроительные регламенты использования территории в водоохранной зоне рек

Условия использования и содержания территории

Озеленение древесно-кустарниковой растительностью, залужение.

Сбор и отвод ливневых вод.

Благоустройство территории возлагается на водопользователей, собственников земель, землевладельцев и землепользователей

Выморачивание, вынос, ликвидация объектов.

Допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Запрещенные виды использования территории

Запрещено размещение дачных и садово-огородных участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов.

Запрещено размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садово-огородных участков.

Запрещена заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов.

Запрещено проведение рубок главного пользования.

Запрещено размещение производственных и коммунальных объектов.

Запрещено осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений, размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод.

Запрещено складирование навоза и мусора, использование навозных стоков и сточных вод для удобрения почв.

Градостроительные регламенты использования особо охраняемых природных территорий

Не устанавливаются в соответствии с п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).

Градостроительные Регламенты в зонах влияния природно-техногенных факторов

Градостроительные регламенты использования территории в зоне затопления паводком 1% обеспеченности

Зона затопления представляет собой совокупность территорий, прилегающих к рекам Сура, Мочалей, Чермелей, которые затапливаются паводками 1 % обеспеченности (1 раз в 100 лет).

На участках промышленных и коммунально-складских предприятий запрещается:
-новые отводы земельных участков под строительство производственных и коммунально-складских объектов, размещение гаражей, складов ядохимикатов, минеральных удобрений, горюче-смазочных материалов;

-расширение действующих объектов промышленного и коммунально-складского назначения;

-размещение автостоянок, заправок топливом, моек и ремонт автотранспорта;

-наличие животноводческих ферм, скотомогильников, захоронение промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, складирование навоза и мусора;

-вырубка древесно-кустарниковых насаждений (кроме рубок ухода и санитарных рубок);

На промышленных территориях рекомендуется:
-проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.);

-максимальное озеленение.

Необходимо:
-руководителям промышленных и коммунально-складских предприятий ежегодно разрабатывать и осуществлять план противопаводковых мероприятий

На жилых территориях не допускается:

-осуществление новых отводов земельных участков под строительство жилых домов, гаражей;

-увеличение существующих приусадебных участков;

-узаконивание самовольных построек, кроме жилых домов, возведенных на основе действующих на момент строительства законодательных актов;

-заключение договора аренды земельного участка без:

-предварительного страхования всего имущества на случай затопления и подтопления;

-включение в договор пункта о том, что в случае паводка уровнем не выше уровня паводка 1% обеспеченности, муниципальные власти не несут ответственность за причиненный стихией материальный ущерб;

-предварительного договора с соответствующим спецпредприятием на вывоз мусора с участка за пределы затапливаемой зоны;

-капитальный ремонт жилых и подсобных помещений, их реконструкция и изменение параметров застройки без соответствующих обоснований и согласований;

-расширение действующих объектов социального назначения;

-наличие животноводческих ферм, скотомогильников, захоронение промышленных, бытовых отходов, складирование навоза и мусора;

-использование навозных стоков на удобрение;

-использование ядохимикатов при авиахимической обработке почвы;

-разведение и выпас скота, разведение птицы и пушных зверей.

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления и подтопления заключается сроком до двух лет и может быть перезаключен по истечении срока договора лишь при условии выполнения предписаний и рекомендаций данного Регламента.

На селитебных территориях рекомендуется:
-осуществление для жилой застройки централизованной канализации с выводом сточных вод на очистные сооружения, а в случае отсутствия такой возможности, - строительство выгребных ям с гидроизоляционным покрытием и опорожнение их на зимний период;

-проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.);

- максимальное озеленение приусадебных участков.

На территориях развития жилищного строительства не допускается:

-осуществление новых отводов земельных участков под жилищное строительство и прочее капитальное строительство без осуществления инженерных мероприятий по защите территории от затопления паводками 1 % обеспеченности и проведения комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории.

Необходимо:

-выполнение мероприятий по защите от затопления паводком 1% обеспеченности на основании технико-экономического обоснования вариантов инженерной защиты (путем искусственного повышения территории, строительства дамб обвалования или частичного искусственного повышения территории и строительства дамб обвалования);

-организация и очистка поверхностного  стока;

-дренирование территории;

-осуществление централизованной системы ливневой канализации с выводом сточных вод на очистные сооружения.

На территориях размещения центров общественно-деловой активности не допускается:

-осуществление новых отводов земельных участков под строительство объектов общественно-деловой активности;

-увеличение существующих приобъектных  участков;

-узаконивание самовольных построек кроме построек, возведенных на основе действующих на момент строительства законодательных актов;

-заключение договора аренды земельного участка без:

-предварительного страхования всего имущества на случай затопления и подтопления;

-включения в договор пункта о том, что в случае паводка уровнем не выше уровня паводка 1% обеспеченности, муниципальные власти не несут ответственность за причиненный стихией материальный ущерб;

-предварительного договора с соответствующим спецпредприятием на вывоз мусора с участка за пределы затапливаемой зоны;

-капитальный ремонт помещений, их реконструкция и изменение параметров застройки без соответствующих обоснований и согласований;

-расширение действующих объектов социального назначения.

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления паводками 1% обеспеченности заключается сроком до двух лет и может быть перезаключен по истечении срока договора лишь при условии выполнения предписаний и рекомендаций данного Регламента.

На территориях центров общественно-деловой активности рекомендуется:
-осуществление для застройки централизованной канализации с выводом сточных вод на очистные сооружения;

-проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.);

-максимальное озеленение участков центров общественно-деловой активности.

В отношении инженерно-коммуникационных сетей, головных магистральных сооружений необходимо:
-иметь всем транспортным и инженерно-эксплуатационным службам ежегодно разрабатываемый план противопаводковых мероприятий и осуществлять его;

-максимальное конструктивное и гидроизоляционное укрепление инженерно- коммуникационных сетей и головных магистральных сооружений;

-проведение противопаводковых мероприятий в водоохранных зонах водозаборов;

-осуществление централизованной канализации жилой застройки с выводом сточных вод на очистные сооружения;

-выработать мероприятия, исключающие продолжительные аварийные выбросы при авариях ливнеотводной канализации.

Градостроительные регламенты использования территории в зоне подтопления грунтовыми водами и на заболоченных участках

Для использования территорий Ж-1Б; ОД-1, ОД-2, ОД-Р; СН-1, СН-2 необходимо выполнение следующих условий использования территорий:

- строительство дренажных систем с нормой осушения не менее 2 м, организация и очистка поверхностного стока.

Для использования территорий ОД-2; П-3 необходимо выполнение следующих условий:

-строительство дренажных систем с нормой осушения не менее 5 м, организация и очистка поверхностного стока.

Градостроительные регламенты использования овражных и прибрежно-склоновых территорий

Для использования территорий Ж-1Б; ОД-2; СН-1,СН-2 необходимо выполнение следующих условий:

-полное благоустройство овражных и прибрежно-склоновых территорий на основании технико-экономического обоснования и градостроительной ценности в составе: частичная или полная засыпка оврагов, срезка, планировка, закрепление склонов, противооползневые мероприятия, организация поверхностного стока, дренирование территории, берегоукрепительные сооружения, агролесомелиорация.

Градостроительные регламенты использования территории отработанных карьеров строительных материалов

Градостроительное использование под разные функции, в зависимости от характера и степени нарушения, после рекультивации отработанных карьеров.

Градостроительные регламенты использования территории в зоне расположения сооружений ливневой канализации и дренажных систем

Градостроительные регламенты не устанавливаются в соответствии с п. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ (использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами).

Глава 8. Заключительные положения

Статья 24. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

        1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:

        1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

        2) органами исполнительной власти Республики Мордовия  в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Республики Мордовия;   

        3) органами местного самоуправления Русско-Найманского сельского поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Русско-Найманского сельского поселения;

        4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

        2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации сельского поселения.

        3. Глава  администрации сельского поселения с учётом рекомендаций, содержащихся в заключение Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

        В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила глава  администрации сельского поселения определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен в уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления.

        4. Основаниями для рассмотрения главой администрации сельского поселения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

        1) несоответствие Правил Генеральному плану Русско-Найманского сельского поселения, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

        2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

        5. Глава администрации сельского поселения, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абз.2 ч.3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном ч.6 ст.7 настоящих Правил, оно также может быть распространено по радио и телевидению.

        6. Собственно разработку проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия по вопросам регулирования землепользования и застройки.

        7. Орган местного самоуправления в течение 5 дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Русско-Найманского сельского поселения, схеме территориального планирования Большеберезниковского муниципального района, схеме территориального планирования Республики Мордовия, схеме территориального планирования Российской Федерации.

        8. Орган местного самоуправления направляет проект о внесении изменения в Правила землепользования и застройки  главе муниципального образования или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

        9. Глава муниципального образования при получении проекта изменений в Правила землепользования и застройки  принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию. 
       Одновременно с принятием главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила. 

        10. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определённом статьёй 9 настоящих Правил.

        11. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект главе администрации сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

        12. Глава администрации сельского поселения в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Представительный орган или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

        13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается Представительным органом муниципального образования. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

        14. Представительный орган по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить изменения в Правила землепользования и застройки или направить проект изменений главе администрации сельского поселения на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

        15. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном ч.6 ст.10 настоящих Правил.

        16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке.

17. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Республики Мордовия  вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Русско-Найманского сельского поселения в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений с законодательством Российской Федерации, а также схемой территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования Республики Мордовия, схемой территориального планирования Большеберезниковского муниципального района, утвержденными до утверждения изменений в Правила землепользования и застройки.

        18. Настоящая статья применяется:

        1)  при внесении изменений в главу 7 настоящих Правил;

        2) при внесении изменений в другие главы настоящих Правил, но только при необходимости совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории Русско-Найманского сельского поселения.

        19. Настоящая статья не применяется:

        1) при внесении технических изменений – исправление орфографических, пунктуационных, стилистических и тому подобных ошибок;

        2) в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным законодательством, законодательством Республики Мордовия и Уставом Русско-Найманского сельского поселения при внесении непринципиальных изменений.

Статья 25. Ответственность за нарушение настоящих Правил
        Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Республики Мордовия.

Статья 26. Вступление в силу настоящих Правил

        1. Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

        2. Правила не распространяются на отношения по землепользованию и застройке,  возникшие до вступления их в силу. Моментом возникновения отношений является дата публикации в средствах массовой информации сведений о намерении предоставить земельный участок.

        3. Принятые до вступления в силу Правил, муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам.

        4. Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу Правил, являются действительными. 
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